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Omschrijving

Ben jij op zoek naar een (royaal) paradijsje in een prachtig complex op een toplocatie binnen Amsterdam? Het klinkt
bijna te mooi om waar te zijn, maar Vrijburg 35 zou zomaar jouw unieke kans kunnen zijn!

Deze mooie 4-kamer maisonnette (energielabel A) met maar liefst 96 m2 oppervlak is gelegen in een rustige en
kindvriendelijke buurt. Natuurlijk en groen, ruim opgezet en comfortabel; dat zijn de kenmerken van dit complex. De
woning zelf biedt een heerlijke thuishaven met een ruime woonkamer, open keuken, drie slaapkamers en een riant
zonnig balkon op het ZUIDEN. Onderin het gebouw je eigen berging.

Het is tijd om deze kans te grijpen! Neem gauw contact op met Arthur, hij leidt je graag rond.
Stap binnen en laat je verrassen!

De locatie is ideaal! Op directe loopafstand van het uitgebreide winkelcentrum Osdorpplein met diverse winkels,
supermarkten, restaurants, het stadsdeel loket en het gezellige Westmarket. Het stadspark Osdorp en stadsboerderij
Osdorp liggen om de hoek. In de directe omgeving vindt u tevens meerdere scholen, een gezondheidscentrum, een
kinderopvang, theater De Meervaart en een bibliotheek. Om de hoek bevindt zich de tramhalte van lijn 1 en lijn 17 en
deze brengt je in nog geen 20 minuten in hartje Amsterdam. Ook buslijn 63 en 69 naar Schiphol zijn nabij en met de
auto bereikt u binnen enkele minuten alle belangrijke uitvalswegen, zoals de A4, A5, A9 en A10. Het is dus een
perfecte ligging voor de veeleisende zakenreizigers; Schiphol is in ‘no-time’ te bereiken, evenals steden als Haarlem,
Hoofddorp, Den Haag en Rotterdam. Tevens voldoende parkeergelegenheid voor de deur. Parkeervergunning (via
Wildemanbuurt) kost voor de 1e auto circa € 33,- per half jaar en voor een 2e auto € 86,- per half jaar.
Vernieuwingsplan Wildemanbuurt zorgt voor fijne voorzieningen en verbeteringen waar de gemeente Amsterdam al
mee gestart is.

Voor ontspanning en rust kan je terecht bij recreatiegebied Sloterplas met het Sloterpark, natuurspeeltuin Natureluur,
zwembad Sloterparkbad, fitnesscentrum, een jachthaven, wandelroutes en een aangelegd stadsstrand. Een heerlijke
plek die ook snel bereikbaar is. Ook natuurgebieden Spaarnwoude en de Oeverlanden liggen beiden op ca. 20 minuten
fietsafstand. Voor de sportliefhebbers: sportpark Ookmeer, een unieke (top) sportlocatie in Amsterdam Nieuw-West
en sportpark De Eendracht met onder andere voetbalvelden, volleybalvelden, tennisbanen en golfbanen liggen vlakbij.
Een heel nieuw ontwikkeld recreatiegebied op fietsafstand is de Tuinen van West: een uniek gebied waar men als
bezoeker kan fietsen, wandelen, eten / drinken (Rijk van de Keizer), sporten en eigen fruit kan plukken (Fruittuin van
West), kinderen lekker kan laten spelen in een grote speeltuin en gewoonweg heerlijk kan genieten van wat de natuur
te bieden heeft. Met theater De Meervaart heeft Osdorp een culturele voorziening die voor heel Amsterdam van
belang is.

Indeling:
Begane grond: Eigen berging met elektra.

Entree via de le verdieping, gang, meterkast, alarm, le slaapkamer aan de voorzijde, garderode, toilet met fontein,
aan de achterzijde de lichte woonkamer, open keuken (2013) voorzien van een 5-pits inductie (2023), afzuigkap, oven,
koelkast en vaatwasser (2019).

Arthur Makelaardij

Cruquiuszoom 51 18

2142 EW, CRUQUIUS

Tel: 0642295910

E-mail: arthur@arthurmakelaardij.nl

www.arthurmakelaardij.nl L funda}



()

Arthur Makelaardij

eenfrisse kijk op woningent

Via de trap kom je op de 2e verdieping met 2 ruime slaapkamers. De slaapkamer aan de achterzijde heeft toegang tot
het zonnige balkon. De voormalige badkamer is omgetoverd naar een berging met wasruimte waar zich de
wasmachine en droger aansluiting bevindt en de Nefit CV ketel (2019). De moderne badkamer (2019) is voorzien van
een douche, design radiator, wastafelmeubel en een toilet.

ERFPACHT: De woning is gelegen op grond van de gemeente Amsterdam en de canon is afgekocht tot en met 31
augustus 2034.

Kenmerken:

- Oppervlakte van circa 96 m2, NEN-2580 rapport aanwezig

- Bouwjaar 1983

- Energielabel A

- Eigen berging in de onderbouw

- Balkon gelegen op het zuiden voorzien van een elektrische zonwering.

- Rustige ligging achter het Osdorpplein

- Perfecte aansluiting op snelwegen, metro, tram en trein

- Veel kinderopvanglocaties en basisscholen in de omgeving

- 3 slaapkamers

- Grote & professioneel beheerde VVE (MJOP aanwezig)

- Servicekosten maisonnette circa € 183,- per maand

- Erfpacht is tot 31 augustus 2034 afgekocht

- Keuken 2013, badkamer 2019, ketel 2019, stucwerk 2019, schilderwerk binnen 2023, moderne houten binnendeuren
231,5m hoog 2017, nieuw dak 2017 door de VVE, houten vloer woonkamer 2023
- De maisonnette is per direct beschikbaar!
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Kenmerken

Soort

Open portiek
Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort appartement
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Vrijburg 35
1068 PN AMSTERDAM
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cenfrisse kijko op woningen!

: €409.000,00

: Appartement

: Nee

: 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)
1320 m?3

: 2.360 m?

: 96 m?

: Maisonnette

: 1983

: Aan rustige weg, in woonwijk

: Geen tuin

: Geen garage

T A

: C.V.-Ketel

: Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas, HR-glas

Mechanische ventilatie, Alarminstallatie, Buitenzonwering, Glasvezel kabel

: Nefit (Gas gestookt combiketel uit 2019, eigendom)
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Plattegrond
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers O O O X
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O X O O
- Losse (hang)lampen O X O O
- O O O X
- O O O X
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- keuken kast wit hochglans blijft achter O O O X
- Slaapkamer inbouwkast met verlichting blijft (Il O O X
achter
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O O O
- Gordijnen O X O O
- Overgordijnen O X O O
- Vitrages O X O O
- Rolgordijnen X O O O
- Lamellen X O O O
- Jaloezieén (Il O O X
- (Losse) horren/rolhorren X O O O
- O O O X
- O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking X O O O
- Parketvloer X O O O
- Houten vloer(delen) X O O O
- Laminaat (Il O O X
- Plavuizen O O O X
- O O O X
- O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O X
Allesbrander (Il O O X
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Houtkachel
(Gas)kachels

Arthur Makelaardij

Cruquiuszoom 51 18

2142 EW, CRUQUIUS

Tel: 0642295910

E-mail: arthur@arthurmakelaardij.nl
www.arthurmakelaardij.nl



Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Kast woonkamer

Inbouw slaapkamer incl. verlichting

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
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Toiletrolhouder

Toiletborstel(houder)

- Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)

- Wastafel
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- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler

- Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
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Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto
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Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?
cv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Blijft
achter
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- Induktiekookplaat 5 plekken en vaatwasser alles Bosch apparatur graag ter overname
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Koopakte

Behoudens nadere afspraken gelden de standaardregels, zoals deze voorkomen in de modelkoopakte die is opgesteld
door de Nederlandse Vereniging van Makelaars en Taxateurs in onroerende goederen NVM, VastgoedPro, VBO
Makelaar, de Consumentbond en Vereniging Eigen Huis. In de koopovereenkomst wordt standaard een waarborgsom
(of bankgarantie) ter grootte van 10% van de koopsom opgenomen. Deze wordt voldaan aan de notaris.

Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals voor het verkrijgen van woonvergunning, hypotheek,
nationale hypotheek garantie) worden alleen vermeld als deze in de onderhandelingen zijn afgesproken.

Voor zover hieronder aanvullende clausules zijn vermeld, worden deze opgenomen in de koopakte.

Bedenktijd en opschortende voorwaarde

Bedenktijd: De koper die een natuurlijk persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf heeft
bedenktijd om deze koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt drie dagen en begint om 0.00 uur van de
dag die volgt op de dag dat de tussen partijen opgemaakte akte (in kopie) aan de koper ter hand gesteld is. Indien de
bedenktijd op een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd tot en met de
eerstvolgende dag die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag is. De bedenktijd wordt, zo nodig,
zoveel verlengd, dat daarin tenminste twee dagen voorkomen die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende
feestdag zijn.

Opschortende voorwaarde:

Deze overeenkomst komt tot stand onder de opschortende voorwaarde dat beide partijen deze akte ondertekenen.
Als niet uiterlijk op de vijfde werkdag nadat de eerste partij ondertekend heeft, (een kopie van) de door beide partijen
ondertekende akte bij het notariskantoor is ontvangen, wordt de overeenkomst geacht niet tot stand gekomen te zijn.

Voorbehoud

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie van de beschikbare gegevens, moet er van
uitgegaan worden dat het bovenstaande slechts indicatief is. De gegevens (bedragen, jaartallen, omschrijvingen etc.)
zijn soms verkregen door mondelinge informatie, soms zijn ze vanuit het geheugen opgediept. De koper heeft zijn
eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn en kan zich nimmer beroepen op onbekendheid
met feiten die hij zelf had kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare registers. De makelaar kan u
desgewenst verwijzen naar de betreffende instanties.

Verdere informatie
Alle belangrijke stukken zijn bij de makelaar beschikbaar en kunnen op uw verzoek gemaild worden. Uiteraard kunt u
ook bij de makelaar terecht voor al uw vragen.
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Welkom bij Arthur Makelaardij

Arthur Makelaardij biedt je een frisse en realistische kijk op de woningmarkt.

Zoek je een verkoop- of aankoopmakelaar? Arthur is een full service makelaar en werkt op basis van het ‘no
cure, no pay’ principe. Arthur staat graag voor je klaar en gaat voor een uiterst tevreden klant!

Arthur heeft ruim 22 jaar ervaring op commercieel niveau en maakt daar optimaal gebruik van. Door de

juiste kennis, een goed netwerk, enthousiasme, persoonlijke aandacht, creativiteit en overtuigingskracht
bereik je met Arthur succes.

Arthur Makelaardij is met name actief in de volgende gemeenten: Haarlem, Heemstede, Bloemendaal,
Haarlemmermeer, Zandvoort, Velsen en Amsterdam. Maar ook elders in de provincie Noord-Holland.

Kies je graag voor een samenwerking met Arthur Makelaardij? BEL Arthur
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